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Poikkeamispaatos 179-2025-721, 179-15-13-22 (Seppald)

JyvaskylaDno-2025-4984

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Risto Mustonen, erikoissuunnittelija, risto.mustonen@jyvaskyla.fi

1 179-2025-721 sijaintikartta asemakaavaote
2 179-2025-721 paatésehdotus ja asemapiirros

Lupaa haetaan kerrosalaltaan 4232 m? (3962 ro k-m?) suuruisen liikerakennuksen ja
piha-alueiden rakentamiseen.

Hakemuksen kohteena oleva hanke sijoittuu Seppalaa tontille 179-15-13-22 seka
tontin 179-15-13-23 ja tilan 179-15-9903-0 maaraaloille osoitteessa Miilukatu 3.

Alueella on voimassa 16.6.1987 hyvaksytty asemakaava 179 15:041 seka 11.11.2002
hyvaksytty asemakaava 179 15:071.

Asemakaavamerkinta hakemuksen kohteena olevalla alueella kaavassa 179-15:041 on
teollisuus-, varasto- ja liilkerakennusten korttelialue (TL-2). Enintaan 30 prosenttia
sallitusta rakennusoikeudesta saa rakentaa liiketilaksi, jonka tulee olla paaasiassa
myymalatilaa. Kortteliin ei saa perustaa automarket-tyyppista suurmyymalaa.
Korttelialueella sallitaan moottoriajoneuvojen polttoaineiden jakelu. Kiinteiston
toiminnan kannalta valttamattémat asunnot sallitaan.

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

- 1 ap teollisuus- ja varastotilan 100 kerrosalaneliometria kohti

- 1 ap liike- ja toimistotilan 50 kerrosalaneliometria kohti

- 5 ap yhta autohuoltopaikkaa kohti

- 1 ap asuntoa kohti

Rakennuslautakunta voi myontaa tasta maarayksesta poikkeuksen hakijan osoittaman
hyvaksyttavan autopaikkalaskelman perusteella.

Poikkeamista haetaan voimassa olevassa asemakaavassa sallitun liiketilan maaran
ylittdmiseen seka kaavassa velvoitettujen autopaikkojen lukumaarasta,
rakennusalueen rajasta ja rakennusjarjestyksessa sallitusta ajoneuvoliittymien
lukumaarasta. Autopaikkoja on sijoitettu voimassa olevassa asemakaavassa
sahkdélinjan vaara-alueeksi merkitylle puistoalueelle.

Hakemuksen kohteena olevalla alueella on vireilld asemakaavan muutos.
Kaavaluonnos on ollut nahtavana 18.11. -18.12.2025.

Kaavamuutoksen tavoitteena hakemuksen kohteena olevalla rakennuspaikalla on
muuttaa voimassa olevan asemakaavan mukainen teollisuus- varasto ja
liikerakennuksen rakennuspaikka (TL-2) Liike- ja toimistorakennusten seka
ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KLTY-6).
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Alueelle ei saa sijoittaa alueidenkayttdlain tarkoittamia vahittaiskaupan suuryksikoita.
Alueelle voidaan sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja yhteensa enintaan
1000 kerrosalanelidmetria. Korttelialueella sallitaan moottoriajoneuvojen
polttoaineenjakelu.

Kaavaluonnoksessa maarataan pysakoinnista seuraavasti:
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

-1 ap /100 liike- ja toimistorakentamisen kerrosalanelidmetria.
-1 ap / 100 teollisuusrakentamisen kerrosalaneliometria.

Polkupyorien sailytyspaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

-1 pp / 100 toimistorakentamisen kerrosalaneliometria.

-1 pp / 150 liiketilojen kerrosalaneliometria. -1 pp / 250 teollisuusrakentamisen
kerrosalaneliometria.

Polkupyorapaikkojen tulee olla helppokayttoisia ja sijaita maantasosta helposti
saavutettavissa. Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Vahintaan 30 %
pyorapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan. Pyorapaikat tulee sijoittaa
sisaankayntien tuntumaan ja sujuvien kulkuyhteyksien varrelle. Liiketilojen
pyorapaikoista vahintaan 10 % tulee varata erikoispyorille.

Korttelin 13 tonteille 32 - 34 saa toteuttaa ajoneuvoliittyman seka Vasarakadulta LPA-
korttelin kautta ettd Miilukadulta. Korttelin 13 tontille 30 saa toteuttaa
ajoneuvoliittyman seka Vasarakadulta LPA-korttelin kautta etta Ahjokadulta.
Ajoneuvoliittymat Vasarakadulta LPA-alueelle tulee Idhtdkohtaisesti toteuttaa LPA-
tonttien yhteisina liittymina.

Voimassa olevan asemakaava puistoalue (VP) on kaava luonnoksessa esitetty
muutettavaksi osin autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-1) seka osin katualueeksi.
Autopaikkakorttelialueen kautta saa jarjestaa ajoyhteyden korttelin 13 tonteille.
Suluissa olevat numero osoittavat korttelin ja tontit, joiden autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Asemakaavoitus on antanut hankkeesta 19.1.2026 paivatyn lausunnon, jossa todetaan
muun ohella seuraavaa:

Asemakaavasta poikkeaminen tarvitaan 3978,5 kerrosalaneliometrin liikerakennuksen
luvittamiseksi ja rakentamiseksi TL-2 -korttelialueelle. Pysakdinnin osoitettaisiin
voimassa olevan asemakaavan mukaiselle VP-alueelle. Liikerakennuksen
kerrosalalaskelmassa on jo huomioitu seindapaksuuden ylityksesta annettu vahennys.
[lIman vahennysta suunnitellun rakennuksen kerrosala on 4232 kerrosalaneliometria,
mika on enemman, kuin asemakaava sallii. Lisaksi rakentamista esitetaan vahaisesti
Miilukatua vasten olevalle istutettavalle alueen osalle. Nelja ajoneuvoliittymaa on
lahtokohtaisesti rakennusjarjestyksen vastaista.

Tonteilla on nelja rakennusta, joista kolme on tarkoitus purkaa. Tilalle rakennettaisiin
uusi liikerakennus, jonka toisessa kerroksessa olisi toimistotiloja ja talotekniikkaa.
Tontista 15-13-22 lohkotaan maaraala, joka liitetdan tonttiin 15-13-23, jolloin syntyy
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uusi pinta-alaltaan 5683,5 m2 tontti 15-13-33. Liiketilarakennus sijoittuisi talle uudelle
tontille 16-13-33, jolla rakennusoikeutta on 3978,5 kerrosalanelidmetria.
Kiinteistotoimitus on vireilld ja purettaville rakennuksille on mydnnetty purkamisluvat.

Asemakaavoituksen ndkemys poikkeamisesta

TL-2 -korttelialueelle ja VP-alueelle haetaan poikkeamisella sellaisen rakentamisen
mahdollistamista, joka on taysin tai osittain voimassa olevan asemakaavan
kayttotarkoitusmerkintojen vastaista.

Muodostettavalle uudelle TL-2 -tontille voi asemakaavamaarayksen perusteella
toteuttaa liikerakentamista (myymalatilaa) enintaan 1193,5 kerrosalaneliometria. Nyt
sille esitetaan liilkerakentamista noin 4000 kerrosalaneliometrid. Pysakdintipaikkoja
tulee toteuttaa 80 kappaletta, jotka eivat mahtuisi uudelle tontille vaan niita
osoitettaisiin puistoalueelle. Puistoalueelle ei voi sijoittaa pysakaintia.

Kiinteistdjen alueella on vireilla asemakaavamuutos, jonka tavoitteena on
mahdollistaa liikerakentaminen korttelialueen paaasiallisena kayttotarkoituksena ja
puistoalueen osan kayttdtarkoituksen muuttaminen sellaiseen kayttotarkoitukseen,
etta tonttien toimintaan liittyva pysakointi olisi mahdollista. Asemakaavaprosessi on
edennyt ehdotusvaiheeseen, joten kaavamuutoksen vaikutusten arviointi on kesken.
Luonnosvaiheen lausunnoissa ei tullut esiin mitdan kaavamuutoksen tavoitteiden
vastaista, eika osallisten mielipiteita saatu. Asemakaavamuutos on vietavissa
ehdotusvaiheen lautakuntakasittelyyn ilman lausunnoista tai mielipiteista johtuvia
merkittavia muutoksia. Nain ollen asemakaavasta poikkeamiselle voidaan katsoa
olevan paremmat edellytykset kuin siind tapauksessa, etta minkaanlaista maankayton
suunnittelua ja vuorovaikutusta ei olisi tehty.

Edelld oleva selvitys huomioon ottaen Jyvaskylan kaupungin asemakaavoitus puoltaa
poikkeamislupahakemusta silla ehdolla, etta aluetta koskevan asemakaavan
muutoksen (kaavatunnus 15:098) asemakaavaehdotus hyvaksytaan asetettavaksi
nahtaville kaupunkirakennelautakunnassa ennen poikkeamislupahakemuksen
kasittelya.

Huomioon ottaen asemakaavoituksen puoltava nakemys ja hankkeesta saatu muu
selvitys katsotaan, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle.
Rakentaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei mydskaan johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen, eika aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Suunniteltu rakentaminen on nahtaville asetettavaksi laaditun
asemakaavaehdotuksen seka alueen maankayton tavoitteiden mukaista.

Hakemus perusteluineen seka paatdksen perustelut kokonaisuudessaan ilmenevat
litteena olevasta asiakirjasta, poikkeamispaatésehdotus.
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Hallintosaannon 16 8:n mukaan toimivalta asiassa kuuluu
kaupunkirakennelautakunnalle.

Ehdotus
Esittelija: Hannu Kantonen, toimialajohtaja

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy hakemuksen liitteena olevan
poikkeamispaatdosehdotuksen mukaisesti.

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Poytakirja on yleisesti nahtavana 6.2.2026 Jyvaskylan kaupungin verkkosivuilla.

Muutoksenhakuviranomainen

on Hameenlinnan hallinto-oikeus.

Tama paatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus julkaistaan
10.2.2026.

Otteen oikeaksi todistaa

Jyvaskylassa
05.02.2026

Marika Laitinen
asianhallintasihteeri

Tiedoksianto asianosaiselle
sahkodpostitse 5.2.2026.
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Hallintovalitus
Valitusviranomainen ja valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.
Valituksen saa tehda

- viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajaa ja haltija;

- sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajaa ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

- se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa;

- kunta;

- naapurikunta, jonka maankaytdn suunnitteluun paatods vaikuttaa;

- toimialueellaan sellainen rekisteroity yhteiso, jonka tarkoituksena on ympariston-,
terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta annettua
lakia;

- muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Muutoksenhaun maksu

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta. Maksuista,
niiden maarista ja maksuvapautuksen perusteista on saadetty
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) ja tuomioistuinmaksulain 2 §:ssa saadettyjen
maksujen tarkistamisesta annetussa oikeusministerion asetuksessa (1020/2024).

Valitusaika

Paatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella julkaisemalla kuulutus ja
kuulutettava asiakirja Jyvaskylan kaupungin verkkosivuilla.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista,
tiedoksisaantipaivaa lukuun ottamatta. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemantena paivana siita lukien, kun paatds annettu tiedoksi julkisella
kuulutuksella.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituksen muoto, sisalto ja liitteet
Valitus on tehtava kirjallisena.
Valituksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta
- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
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tehtavaksi

- vaatimuksen perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan

- valittajan nimi ja yhteystiedot

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa

Valitukseen on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla

- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle

Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa
ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksen toimittaminen

Valitus on valittajan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valituksen voi toimittaa myos faksina tai sahkopostitse. Sahkdista asiakirjaa ei tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkdisen viestin (faksin ja sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin,
kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa
siten, etta viestia voidaan kasitella. Valitus ldhetetaan aina lahettajan omalla vastuulla.

Valitusviranomaisen yhteystiedot
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

Puhelin: 029 56 42210

Faksi: 029 56 42269

Sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi
Virka-aika: 8.00-16.15

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/
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Kaupunkirakennepalvelut Poikkeamispaatésehdotus (RakL 57 §)
2025-721 Valmistelija
Risto Mustonen, Erikoissuunnittelija
Kaupunkirakennelautakunta Paatospaivamaara 03.02.2026 puh: 050 5227181

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

179-15-13-23 ma
179-15-9903-0 ma
179-15-13-22

Milukatu3
40320 JYVASKYLA

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttétarkoitus TL-2, VP

Kiinteistd Oy Jyvaskylan Miilukatu 3 A-Rak
Rakennuksen rakentaminen (uusi rakennus)

Poikkeaminen asemakaavassa sallitun liketilan maaran ylittdmiseen seka kaavassa velvoitettujen
autopaikkojen lukumé&arastd, rakennusalueen rajasta ja rakennusjérjestyksessa sallitusta
ajoneuvoliittymien lukumaarésta. Autopaikkojen sijoittaminen voimassa olevassa asemakaavassa
sahkélinjan vaara-alueeksi merkitylle puistoalueelle.

Liikerakennuksen ja piha-alueiden rakentaminen.

Liikenne- ja viheralueet 14.01.2026 Ehdollinen
Asemakaavoitus 19.01.2026 Ehdollinen

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta 2 kpl
Asemapiirustus

Valtakirja 3 kpl

Kaupparekisteriote 2 kpl

Uusi kaavaluonnos

Hakemuksen perusteluja

Hakemus ja hakemuksen perustelut

Tontille Miilukatu 3 ja maaréaalalle tontista Miilukatu 5 rakennetaan paéasiallisesti yksi kerroksinen
liikerakennus, jonka toisen kerroksen tasolla on toimistotiloja ja talotekniikkaa. Rakennuksen kerrosala
on <4000 km2. Rakennus toteutuu uuden kaavan ja tontinmuodostuksen mukaisesti.

Uusi tontti on noin 7854 m2. Muodostuen tontista 3 (n.2450 m2) ja tontin 5 m&éraalasta (n. 3118 m2)
seka Jyvaskylan kaupungin omistamasta LPA tontin maaraalasta (n. 2285 m2). Myéhemmin
tehtavassa tontinmuodostuksessa em. alueet yhdistetaan.

Hankkeeseen ryhtyva toivoo, ettd kaupunki kuulee naapurit poikkeamisen ja rakennusluvan osalta.
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Poikkeukset:

Korttelissa on voimassa oleva asemakaava 179 15:041 vuodelta 1987. Kaava osoittaa tontin
kéyttotarkoitukseksi TL2 Teollisuus, varasto ja likerakentamisen, jossa sallitusta rakennusoikeudesta
30 % saa kayttaa liiketilarakentamiseen.

Kaava osoittaa tonteille 0.7 tehokkuuden kahteen kerrokseen ja edellyttd autopaikoitusta (teollisuus ja
varastot 1 /100, Liike ja toimistotilat 1 / 50).

Suunnitelma poikkeaa kaavasta seuraavilta osin:

Rakennus on kokonaisuudessaan liiketilaa tai liiketiloja palvelevaa aputilaa. Kaavan sallima 30 %
rakennusoikeudesta ylittyy.

Autopaikkoja tontille osoitetaan yhteensa kuusikymmenta kuusi kappaletta. Kaava edellyttaa 80
autopaikkaa.

Rakennus sijoittuu Miilukadun puoleisella sivustalla osittain istutusalueelle ja ylittda rakennusalueen
rajan.

Autopaikoitus sijoittuu paaasiallisesti puistoalueelle (VP).

Perustelut:

Alueelle laaditaan uutta kaavaa Seppalan pohjoinen kortteli (Vasarakatu Miilukatu), jossa tonttien
Miilukatu 1, 3 ja 5 osalle muodostetaan KTLY Xl kayttotarkoitus, joka sallii vahittaiskaupan
suuryksikon.

Puistoalue VP muuttuu uudessa kaavassa LPA1 alueeksi, mika sallii ajoyhteyden kortteliin 13 ja
paikoituksen korttelin tonteille.

Rakennus sijoittuu edelleen vahaiseltd osin uuden kaavan mukaisesti Miilukadun puoleisella sivustalla
osittain istutusalueelle ja ylittda rakennusalueen rajan, mutta ylitysta voidaan pitadé vahéisena.
Rakennuksen toteutus on muilta osiltaan uuden kaavan ja sen maarayksien seka Seppaléan alueen
maankayton tavoitteiden ja kehityksen mukainen.

Hakija on paivittanyt hakemuksen asemapiirroksen ja lisdnnyt perusteluja hakemuksessa esitetyille
poikkeamisille.

Alueelle on voimassa oleva asemakaava 15:041 ja vireilld asemakaavamuutos 15:098, joka muuttaa
korttelin TL-2 Teollisuus-, varasto- ja liikerakentamisen korttelialueen kehitystavoitteiden mukaisesti
likerakennusten korttelialueeksi KLTY-6. Kaavamuutoksen yhteydessa olevaa tonttijakoa muutetaan ja
puistoalueesta rakennetaan tontteja palvelevaa pysakointialuetta. Tonteille Miilukatu 1- 3 — 5 ollaan
toteuttamassa uuden kaavan mukaista likerakentamista.

Suunniteltu liikerakennus Miilukatu 3 - 5

Tontille on suunniteltu < 4000 K-m? kaksikerroksinen likerakennus, joka muodostuu 3 eri toimijan
liiketilojen ja niita palvelevien taustatilojen kokonaisuudesta. Liiketilat avautuvat Vasarakadun ja
tulevan LPA-1 alueen suuntaan ja liiketilojen huolto jarjestetaan Miilukadulta.

Rakennuksen kayttajiksi tulee alueen palvelutarjontaa monipuolistavia, paaasiallisesti ei alueella
entuudestaan olevia toimijoita. Rakennuksen suunnittelussa on varauduttu Miilukatu 5 muodostuvan
tontin liikerakentamisen liittymiseen osaksi kokonaisuutta. Suunnitelma on laadittu uuden kaavan
alueelliset tavoitteet ja maaraykset huomioiden.

Rakentamiselle haetaan poikkeamista voimassa olevasta kaavasta.

Poikkeamiset kaavasta / perustelut.
Suunniteltu rakennus poikkeaa asemakaavasta seuraavilla asioilla:

1. Muodostuvalle tontille toteutetaan 3962 K-m? kaksikerroksinen liikerakennus varasto ja
taustatiloineen. Rakennus poikkeaa kaavan TL-2 Teollisuus-, varasto- ja likerakennusten
korttelialuetta koskevasta kayttétarkoituksesta ja liiketilojen 30 % enimmaismaérasta.

Rakennus toteutetaan uuden kaavan korttelin KLTY-6 (Liike- ja toimistorakennusten seka
ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue) méarayksen mukaisesti.
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2. Miilukadun puoleisella sivulla suunniteltu rakennus ja huollon ajourat ylittavat vahaisessa maarin
rakennusalueen rajan.

Rakennus on sijoitettu kiilaantuvalle tontille mahdollisimman I&helle voimalinjan asettamaa raja-aluetta.
Viheralueelle rakentaminen on luonteeltaan vahaista eika heikenna Miilukadun kaupunkikuvallista
ilmettd. Tontin viheralueille istutetaan kaavan mukaisesti puita, pensaita ja kdynndstavié kasveja.
Uudessa kaavassa rakennusalueen rajan ylitysta ei tapahdu.

3. Poiketaan kaavan edellyttamasté autopaikkamaarasta 1 ap / 50 m? (liike- ja toimistorakentaminen
3962 m?/ 79 ap).

Paikoitus tullaan osoittamaan Miilukatu 3 tontille ja uuden kaavan mukaiselle LPA-1 alueelle seka
muodostettavalle Miilukatu 5 tontille rasitteilla ja yhteisk&yttdsopimuksilla. Polkupydrille saadaan
runkolukittavat telineet sisd@nkayntien yhteyteen.

4. Tonttikohtaisien littymien suhteen poiketaan Jyvaskylan kaupungin rakennusjérjestyksesta.

Miilukadulle sijoitetaan kaksi tonttikohtaista liittymaa huollolle ja jatehuollolle. Liittymien ké&yttd on
vahaista ja ajoitettavissa véhaisen liikenteen ajankohtiin, jolloin ne eivat muodosta ongelmaa
Miilukadun kaytettavyydelle ja likenneturvallisuudelle.

5. Paikoitusalueen ja kulkuyhteyksien rakentaminen VP-alueelle.
Uudessa kaavassa VP-alue muodostetaan LPA-1 alueeksi, mikd mahdollistaa tonttien yhteiskayttoon
suunniteltavan paikoitusalueen ja ajoyhteyksien rakentamisen alueelle.

Rakennuspaikka
Hakemuksen kohteena oleva hanke sijoittuu Seppalaan tontille 179-15-13-22 seké tontin 179-15-13-23
ja tilan 179-15-9903-0 maaraaloille osoitteessa Miilukatu 3.

Kaavoitustilanne
Alueella on voimassa 16.6.1987 hyvaksytty asemakaava 179 15:041 seké 11.11.2002 hyvéksytty
asemakaava 179 15:071.

Asemakaavamerkinta hakemuksen kohteena olevalla alueella kaavassa 179-15:041 on teollisuus-,
varasto- ja likerakennusten korttelialue (TL-2). Enintaan 30 prosenttia sallitusta rakennusoikeudesta
saa rakentaa liiketilaksi, jonka tulee olla padasiassa myymalatilaa. Kortteliin ei saa perustaa
automarket-tyyppista suurmyymalaa. Korttelialueella sallitaan moottoriajoneuvojen polttoaineiden
jakelu. Kiinteistdn toiminnan kannalta valttamattdmat asunnot sallitaan.

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

- 1 ap teollisuus- ja varastotilan 100 kerrosalaneliometrig kohti

- 1 ap liike- ja toimistotilan 50 kerrosalaneliometria kohti

- 5 ap yht& autohuoltopaikkaa kohti

- 1 ap asuntoa kohti

Rakennuslautakunta voi myont&a tastd maarayksesta poikkeuksen hakijan osoittaman hyvaksyttavan
autopaikkalaskelman perusteella.

Hakemuksen mukaisia autopaikkoja on esitetty sijoitettavaksi asemakaavoissa 179 15:041 ja 15:071
merkitylle puistoalueelle (VP), joka on merkitty myos vaara-alueeksi (sahkalinja).

Kaavamuutos
Hakemuksen kohteena olevalla alueella on vireilla asemakaavan muutos. Kaavaluonnos on ollut
nahtavana 18.11. -18.12.2025.
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Kaavamuutoksen tavoitteena hakemuksen kohteena olevalla rakennuspaikalla on muuttaa voimassa
olevan asemakaavan mukainen teollisuus- varasto ja likerakennuksen rakennuspaikka (TL-2) Liike- ja
toimistorakennusten seka ymparistohéairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi
(KLTY-6). Alueelle ei saa sijoittaa alueidenkayttolain tarkoittamia vahittaiskaupan suuryksikoita.
Alueelle voidaan sijoittaa paivittaistavarakaupan myymaélatiloja yhteensa enintdan 1000
kerrosalaneliometrid. Korttelialueella sallitaan moottoriajoneuvojen polttoaineenjakelu.

Kaavaluonnoksessa maarataan pysakoinnistd seuraavasti:
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

-1ap /100 liike- ja toimistorakentamisen kerrosalaneliémetria.
-1 ap / 100 teollisuusrakentamisen kerrosalanelidmetria.

Polkupydrien sailytyspaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
-1 pp / 100 toimistorakentamisen kerrosalanelidmetria.
-1 pp /150 liiketilojen kerrosalaneliémetria. -1 pp / 250 teollisuusrakentamisen kerrosalaneliometria.

Polkupydrapaikkojen tulee olla helppokayttdisia ja sijaita maantasosta helposti saavutettavissa.
Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Vahintaan 30 % pydrapaikoista tulee sijoittaa katettuun
tilaan. Pydrapaikat tulee sijoittaa sisdankayntien tuntumaan ja sujuvien kulkuyhteyksien varrelle.
Liiketilojen pydrapaikoista vahintdan 10 % tulee varata erikoispyorille.

Korttelin 13 tonteille 32 - 34 saa toteuttaa ajoneuvoliittyman sekd Vasarakadulta LPA-korttelin kautta
ettd Miilukadulta. Korttelin 13 tontille 30 saa toteuttaa ajoneuvoliittymén seka Vasarakadulta LPA-
korttelin kautta ettd Ahjokadulta.

Ajoneuvoliittymét Vasarakadulta LPA-alueelle tulee Iahtokohtaisesti toteuttaa LPA-tonttien yhteisina
liittymina.

Voimassa olevan asemakaava puistoalue (VP) on kaavaluonnoksessa esitetty muutettavaksi osin
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-1) seka osin katualueeksi. Autopaikkojen korttelialueen kautta saa
jarjestaa ajoyhteyden korttelin 13 tonteille. Suluissa olevat numero osoittavat korttelin ja tontit, joiden
autopaikkoja alueelle saa sijoittaa.

Ehdotus alueen asemakaavan muutokseksi esitetaan asetettavaksi nahtaville helmikuussa 2026.

Rakennusjarjestys

Kaupungin rakennusjarjestys sallii rakennuspaikalle rakennettavaksi yhden ajoneuvoliittyman, jonka
leveys on enintdan 8 metrid. Kadut ja puistot -yksikdn puoltaessa voi useampikin liittymé voi olla
mahdollinen.

Rakennushanke

Haetaan lupaa kerrosalaltaan 4232 m? (3962 ro k-m?) suuruisen likerakennuksen rakentamiseen.
Yhteensa 62 autopaikasta 18 paikkaa on esitetty sijoitettavaksi likerakennuksen tontille ja loput
voimassa olevan asemakaava puistoalueelle (VP), joka kaavaluonnoksessa on esitetty muutettavaksi
autopaikka-alueeksi (LPA-1)

Poikkeaminen

Poikkeamista haetaan voimassa olevassa asemakaavassa sallitun liiketilan maéaran ylittdmiseen seka
kaavamaarayksessa rakentamaan velvoitettujen autopaikkojen lukumaarasta. Voimassa olevan
asemakaavan mukaan autopaikkoja tulisi olla 80 kpl. Asemakaava ehdotuksen mukainen autopaikka
mé&éré on 40. Rakentamisen yhteydessé voidaan osoittaa 62 autopaikkaa palvelemaan hakemuksen
mukaista rakentamista.

Rakennus on esitetty sijoitettavaksi Miilukadun puolella osin rakennusalueen rajan ulkopuolelle. Lisaksi
Miilukadulle on esitetty rakennusjarjestyksen maarayksesta poiketen kaksi ajoneuvoliittymaa.

Lausunnot
Asemakaavoitus on antanut hankkeesta 19.1.2026 paivatyn lausunnon, jossa todetaan muun ohella
seuraavaa:
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Asemakaavasta poikkeaminen tarvitaan 3978,5 kerrosalaneliémetrin liikerakennuksen luvittamiseksi ja
rakentamiseksi TL-2 -korttelialueelle. Pysakadinnin osoitettaisiin voimassa olevan asemakaavan
mukaiselle VP-alueelle. Liikerakennuksen kerrosalalaskelmassa on jo huomioitu seindpaksuuden
ylityksesta annettu vahennys. llman vahennystéd suunnitellun rakennuksen kerrosala on 4232
kerrosalaneliometria, mikd on enemman, kuin asemakaava sallii. Lisaksi rakentamista esitetaan
vahaisesti Miilukatua vasten olevalle istutettavalle alueen osalle. Nelj& ajoneuvoliittymaa on
lahtokohtaisesti rakennusjarjestyksen vastaista.

Tonteilla on nelja rakennusta, joista kolme on tarkoitus purkaa. Tilalle rakennettaisiin uusi
likerakennus, jonka toisessa kerroksessa olisi toimistotiloja ja talotekniikkaa. Tontista 15-13-22
lohkotaan mé&araala, joka liitetaan tonttiin 15-13-23, jolloin syntyy uusi pinta-alaltaan 5683,5 m2 tontti
15-13-33. Liiketilarakennus sijoittuisi talle uudelle tontille 16-13-33, jolla rakennusoikeutta on 3978,5
kerrosalanelidmetrid. Kiinteist6toimitus on vireilla ja purettaville rakennuksille on mydnnetty
purkamisluvat.

Asemakaavoituksen ndkemys poikkeamisesta
TL-2 -korttelialueelle ja VP-alueelle haetaan poikkeamisella sellaisen rakentamisen mahdollistamista,
joka on taysin tai osittain voimassa olevan asemakaavan kayttotarkoitusmerkintéjen vastaista.

Muodostettavalle uudelle TL-2 -tontille voi asemakaavamaarayksen perusteella toteuttaa
likerakentamista (myymalatilaa) enintdan 1193,5 kerrosalaneliometria. Nyt sille esitetaan
liikerakentamista noin 4000 kerrosalanelidmetria. Pysékointipaikkoja tulee toteuttaa 80 kappaletta,
jotka eivat mahtuisi uudelle tontille vaan niitd osoitettaisiin puistoalueelle. Puistoalueelle ei voi sijoittaa
pysakéintia.

Kiinteistojen alueella on vireilld asemakaavamuutos, jonka tavoitteena on mahdollistaa
liikerakentaminen korttelialueen paaasiallisena kayttotarkoituksena ja puistoalueen osan
kayttotarkoituksen muuttaminen sellaiseen kayttdtarkoitukseen, etté tonttien toimintaan liittyva
pysakainti olisi mahdollista. Asemakaavaprosessi on edennyt ehdotusvaiheeseen, joten
kaavamuutoksen vaikutusten arviointi on kesken. Luonnosvaiheen lausunnoissa ei tullut esiin mitaan
kaavamuutoksen tavoitteiden vastaista, eika osallisten mielipiteitd saatu. Asemakaavamuutos on
vietavissa ehdotusvaiheen lautakuntakasittelyyn ilman lausunnoista tai mielipiteista johtuvia merkittavia
muutoksia. Nain ollen asemakaavasta poikkeamiselle voidaan katsoa olevan paremmat edellytykset
kuin siiné tapauksessa, etta minkaanlaista maankayton suunnittelua ja vuorovaikutusta ei olisi tehty.

Edell oleva selvitys huomioon ottaen Jyvaskylan kaupungin asemakaavoitus puoltaa
poikkeamislupahakemusta silla ehdolla, etta aluetta koskevan asemakaavan muutoksen (kaavatunnus
15:098) asemakaavaehdotus hyvaksytaan asetettavaksi nahtaville kaupunkirakennelautakunnassa
ennen poikkeamislupahakemuksen kasittelya.

Kaupungin kadut ja puistot -toimiala on antanut hankkeesta 14.1.2026 lausunnon, jossa todetaan
muun ohella seuraavaa:

Kiinteiston toteuttaminen kaavaehdotuksen mukaisesti edellyttda huoltoliikenteen liittymien sijoittamista
Miilukadulle. Liittymien toteuttaminen suuntaisliittymin& ei ole mahdollista.

Esitetyt littymaratkaisut voidaan hyvaksya, jos Miilukadun puolelle osoitetaan ainoastaan
harvakseltaan suoritettavaa huoltolikennettd, joka suoritetaan hiljaisen liikenteen aikana. Kiinteiston on
ehdottomasti sijoitettava kaikki kiinteistén alueen ja liittymien talvihoidossa poistettava lumi kiinteiston
alueelle tai kuljettava lumi pois valittdmasti aurauksen suorittamisen jalkeen. Lunta ei saa
tilapaisestikaan sijoittaa katualueelle.

Alva Oyj antanut hankkeesta 16.12.2025 paivatyn lausunnon (litteend), jossa todetaan muun ohella
seuraavaa:

Alva Sahkoverkko Oy:lla on kyseisella kaava-alueella 110kV ilmajohto, 20kV ilmajohto seka 20kV
maakaapelia. Nama otettava huomioon kaavassa.
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Kaavoituksessa on nyt lisatty kevyenliikenteen vayla myds toiselle puolelle Vasarakatua. Tama on
nykyisen 20 kV ilmajohdon kohdalla ja tdmén vuoksi iimajohto on siirrettava.

Miilukatu 3 tontinrajan 1&heisyydessa kulkee Alva Sahkdverkon 20kV keskijannitekaapeleita, jotka
otettava huomioon. Siirrosta aiheutuvista kustannuksista vastaa johtosiirron aiheuttaja.

110 kV ilmajohtoa ei voida siirtdd, mutta se ja sen vaatima johtoalue tulee huomioida kaavoituksessa.
Rakennuskieltoalueelle (johtoaukean jalkeinen 5 m alue) ei saa rakentaa rakennuksia ja erilaisten
rakenteiden sijoittaminen talle alueelle vaatii voimajohdon omistajan luvan. Johtoaukealle istutettavan
kasvillisuuden luontainen kasvukorkeus ei saa ylittd4 4 metria. Mik&li voimajohdon johtoaukealle
suunnitellaan valaistusverkkoa tai muita rakenteita, niin niille tulee hakea risteamélupa.

110 kV pylvéilla tulee olla 3 m suoja-alue (pylvasala). Tama tarkoittaa voimajohdon pylvaan
maanpéallisista nakyvistd uloimmista rakenteista kolmen metrin péddhan ulottuvaa suoja-aluetta, misséa
ei saa tai ole turvallista likkua tyokoneilla, kaivaa tai 13jittad. Talle suoja-alueelle ei siis saa mydskaan
kaavoittaa parkkipaikkoja tai tehda mitdan pinnanmuutostéista ilman Alva Sahkdverkon erillista lupaa.
Alva Sahkdverkon 110kV pylvaét suojataan lisiksi tarvittaessa tormayssuajilla paikoitus alueilla.

Naapureiden kuuleminen
Kaupunki on kuullut naapurit kirjeitse. Hakemuksesta ei jatetty hanketta vastustavia huomautuksia.

Esittelijan paatésehdotus

Poikkeamishakemus hyvaksytaan ehdoilla, etta rakennuksesta ei muodostu vahittaiskaupan
suuryksikkéa. Voimassa oleva asemakaavan mukaista rakennusoikeutta ei saa ylittaa.
Rakennuspaikalle tulee toteuttaa polkupyérapaikkoja asemakaavaehdotuksen maarayksen mukaisesti.
Kaupungin kadut ja puistot -toimialan lausunnossa esiin tuodut seikat tulee ottaa huomioon hanketta
toteutettaessa ja rakentamistydn valmistuttua rakennuspaikkaa kaytettaessa.

Alva Oyj:n lausunnossa esiin tuodut seikat tulee ottaa huomioon hanketta toteutettaessa.

Perustelut
Suunniteltu rakentaminen on nahtaville asetettavaksi laaditun asemakaavaehdotuksen seka alueen
maankayton tavoitteiden mukaista.

Huomioon ottaen asemakaavoituksen puoltava nakemys ja hankkeesta saatu muu selvitys katsotaan,
ettd hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jérjestamiselle. Rakentaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei mydskaan johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen, eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita
vaikutuksia.

Poikkeamiseen esitetylla tavalla on katsottava olevan erityinen syy.
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Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki 57 §
Alueidenkéayttolaki 58 §
Rakennusjarjestys 19 §

Kasittelymaksu Kasittelymaksu 1435 €
(Lasku lahetetaan erikseen)
Laskun maksaja:  Kiinteistdé Oy Jyvaskylan Miilukatu 3 A-Rak

Tama paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu 10.02.2026.
Ohjeet valitusmenettelysta liitteena.

Paatos toimitetaan
Kiinteisto Oy Jyvaskylan Miilukatu 3 A-Rak

Paatos tiedoksi
Muu osapuoli: Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto (3. krs)
Muu osapuoli: Lupa- ja valvontavirasto (kijaamo@Ivv.fi)

Poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden kuluessa siita, kun tdma paatés on saanut lainvoiman.

Lainvoimaisuustodistuksen saa: Hameenlinnan hallinto-oikeus, Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
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